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Byggnadsvardsdata for kvalitetsstyrming

Allméant

Mot bakgrund av den varsamhet och om-
sorg som numera inte bara &ar ett 5nskemal
utan ocksa ett krav kan "Byggnadsvard med
kvalitet” vara ett lampligt sammanfattande
begrepp fér alla atgérder som erfordras fér
att halla kvaliteter levande i befintliga bygg-
nader vad géller skétsel, underhall och upp-
rustning men ocksa ombyggnad och annan

- forbéttring.

Varsamhet krdver hdnsyn till den befintliga
byggnadens férutséttningar och kvaliteter
av olika slag. Det géller inte bara utrymmes-
madssiga och byggnads- och installations-
tekniska kvaliteter utan ocksa estetiska,
kulturella, sociala och inte minst forvalt-
ningsméssiga och ekonomiska kvaliteter.
Intdkter och kostnader maste vara i balans
under hela den brukstid fér vilken vi satsar
nytt kapital i atgédrder av olika slag.

Detta kréver vdl genomténkta insatser i de
tidigare skedena i beslutsprocessen. Syste-
matiskt insamlade och bearbetade bygg-
nadsvardsdata fran tidigare situationer i
samma eller annat fastighetsobjekt kan da
vara till god hjélp. Som ett led i utvecklingen
av "Byggnadsvard med kvalitet” redovisas i
BFR-rapport R60:1988 en metod for hante-
ring av "Byggnadsvardsdata fér kvalitets-
sdkring”. Denna metod skall underlétta sé-
kerstéllandet av rétta” kvaliteter (fig 1).

Genomférande

Beslutsprocessen har féljts upp pa olika
detaljeringsnivéer i ett par pilotfall. Den har
innefattat évervdganden om olika kvaliteter
och om metod- och materialval samt total-
ekonomisk prévning av olika tédnkbara alter-
nativ. Darvid har analyserats olika initial-
kostnader, livsldngder och underhéllsinter-
vall och fortséattningskostnader av olika
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Fig 1 Kvalitetssékring med hjélp av byggnadsvérdsdata
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storlek liksom olika stora hyresintékter. Ett
exempel pd beslutssituationer och detalje-
ringsnivaer visas i figur 2.

Begreppet “kvalitet” har analyserats och
indelats i sex kvalitetsaspekter. Den be-
fintliga byggnadens och delarnas kvaliteter
fére och efter férbéttringsatgérder har be-
skrivits och graderats. Fér graderingen har
anvénts en niogradig skala. Skillnaden mel-
lan kvalitetsgrader fére och efter atgarder
bendmnes "kvalitetsférdndringsgrad”. Kva-
litetsférandringen astadkommes med hjélp
av ett atgardsprogram bestaende av initial-

‘och fortséttningsatgarder med vissa inter-

vall. Atgdrdsprogrammets kostnader under
brukstiden anges som kronor per m2 BRA
och &r. Atgérdsgraden uttryckes som at-
gdrdskostnad per kvalitetsférdndringsgrad.

Det ar sarskilt viktigt med en enhetlig
objektsindelning pa olika detaljeringsnivaer
om en databas skall kunna betjéna flera an-
véndare. Ett forslag till en enhetlig objekts-
indelning redovisas i rapporten.

Resultat

| rapporten illustreras ett antal byggnads-
vardsdata fran nagra praktikfall. Dessa har
dokumenterats pa en enhetlig blankett som
dr avsedd att anvdndas pa samtliga detalje-
ringsnivéer. | figur 3 och 4 redovisas ett ex-
empel pd huvuddelsniva avseende ”Bo-
stadsldgenheter”. Fig 3 redovisar kvaliteter
fére och efter atgadrder samt kvalitetsfor-
andringen liksom det valda &tgardsprogram-
met. Fig 4 innehaller alternatividmférelser
och motiv for alternativval.

Ytterligare information ldmnas av Rune
Augustsson, FO Peterson o Séner Bygg-
nads AB, Géteborg, tfn 031-10 19 00.

Projektet som samfinansierats med BFR
har dokumenterats i rapport R60:1988
”Byggnadsvard med kvalitet. Byggnads-
vardsdata for Kvalitetssékring”. Den kan
bestéllas genom Svensk Byggtjénst, Box
7853, 103 99 Stockholm, tfn 08-734 50 00.
Cirkapris: 42 kr exkl moms.
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Fig 2 Beslutsprocess Testobjekt 1
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